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AFDELINGEN | DAG

Feellesbo afd. 530 er placeret i byen Vildbjerg naer Herning. Afd. 530 bestar
af en enkelt etagestok pé Vestergade 25 til 31 neer togstation, dagligvare-
og specialbutikker, bibliotek, stor sportshal samt ride- og svemmehal,
daginstitutioner samt skoler.

Omradet hvor afd. 530 er placeret fremstar i dag som privat parcelhuskvarter
i kombination med almene boliglejemal. Afdelingen bestér af 18 familieboliger
fordelt pa 4 trappeopgange. Bebyggelsen er opfert i 1964 med hgj keelder,
stueetage samt 1.sal.

Udenomsarealerne er massive med stort parklignende areal inkl. mindre
udeopholdsmuligheder samt legefaciliteter — dog af aldre dato.

Parkering sker ved privat parkeringsanlaeg foran indgangspartierne og syner
af at veere tilstreekkelig for bebyggelsen, da der for nyligt at anlagt yderligere
pladser jf. billedematerialet. Cykelparkeringen anses for at veere utilstraekkelig
og uhensigtsmaessigt placeret for afdelingens beboere.

Arealet foran opgangene er ikke differentieret da det bestar udelukkende af
beleegninger hvilket ikke giver mulighed for gdende tilflugt ved forbi kerende
biler.

Afdelingen er opfert i gule tegl, Skifer eternittag, altaner i massiv beton

bund & brystning. Vinduer er efter opfarelsen skiftet til plastikvinduer i
indadgaende dreje / kip. Kaelderen er delvist udgravet og indeholder, depotrum,
vaskefaciliteter, cykelrum samt teknik.

Afdelingen udgares af 4 trappeopgange med 2 stk. 4.veerelses boliger 12
stk. 3. veerelses boliger samt 4 stk. 2. veeresesboliger. Eksisterende boliger
baerer preeg af datidens indretningsbehov med smalle fordelingsgange, sma
utilsvarende badeveaerelser, adskilt kekken samt adgang til mindre altaner.
Dvs. at boligsammensaetningen i afdelingen faktisk er blandet — dog forventes
det at iseer de sma boliger med nuveerende indretning i fremtiden udger en
boligtype som ikke er gnskveerdig. lfolge Faellesbo udlejningsafdeling er der
eftersporgsel pa gode 3-vaerelses samt velindrettede 2-veerelses boliger. De
store 4 veerelses udger i deres nuveerende stand ikke et eftertragtet lejemal.
Boligerne er endvidere ikke med installeret balanceret automatisk ventilation
hvilket resulterer i darligt indeklima for beboerne.

GRONT
FALLESAREAL




FALLESBO

AFDELINGEN | BILLEDER
Vestergade 25 - 31

HAVESIDEN

o

ANKOMSTSIDEN =~ |7 el | GAVL & ANKOMSTSIDEN



FALLESBO

AFDELINGEN I BILLEDER
Udearealerne & faciliteter i terreen

e o w8 RN
-
- "

EKSISTERENDE LEGEPLADS

CYKELSKURE VED NORDVENDT GAVL




FALLESBO

BYGGESKADER & OPRETNING

Der er udfert faglig tilstandsrapport for afdelingen vedlagt denne Helhedsplan.
Nedenfor er de vaesentlige byggeskader dog oplistet i punktform.

=+ Darlige tegloverliggere — udskiftes igennem Helhedsplanen.
=4 Revner og fugeskader i murvaerk — reparationer udferes igennem Helhedsplanen.
4 Revner, afskalninger etc. ved altaner. — udskiftes / udbedres igennem helhedsplanen.

4+ Utaette / darlige vinduer samt opgangspartier — forkert montering — Udskiftes til
nye tree-alu partier igennem Helhedsplanen.

=+ Afskalning af fliser i badevaerelser — udbedres igennem Helhedsplanen.
=4+ Manglende kondensisolering af ror — udskiftes igennem Helhedsplanen.

=+ Darlige ror i badevaerelse — udskiftes igennem Helhedsplan.

Derudover menes det at folgende punkter skal indga i Helhedsplanen ved
opretning for at bevarer afdelingens udlejningsmuligheder fremadrettet.

=+ Darligt tag - det konkluderes at tagets levetid er opbrugt — taget udskiftes igennem
helhedsplanen.

=+ Udskiftning af isolering i tagrum — Udskiftes som led i nyt tag pa grund af fare for
asbest / PCB.

+ Revner & skader i kaeldre — udbedres igennem Helhedsplanen.

+ Manglende udsugning fra badevaerelse — ny lasning igennem Helhedsplanen.

Derudover er der stort gnske fra beboerne samt Feellesbo om at totalrenoverer
boligerne hvor falgende arbejder indeholdes i Helhedsplanen; Nye overflader, Nye
kekkener, nye badeveaerelser, nye vand / varme installationer, nye aflgbsinstallationer,
ny balanceret ventilation, ny boligfordeling/struktur sadledes de smé boliger geres
mere attraktive. Derudover er der gnske om nye udvidede altaner. Der udfgres ogsa
omfangsdreen igennem Helhedsplanen saledes keelder og konstruktioner far bedre
vilkar i forhold til fugt. Se neeste side for uddybende beskrivelse.




HELHEDSPLANENS INDHOLD

== Bedre boligindretninger
Eksisterende indretninger er ikke tidssvarende — derfor indeholder Helhedsplanen
forslag til nye indretninger hvor boligerne i fremtiden vil fremsta som totalrenoverede
med nye overflader, bad & kekken. Dette gares samtidigt med at sterstedelen af
boligerne ikke far eendret areal eller veerelsesantal. Derudover benyttes eksisterende
vinduesabninger sédledes ombygningen optimeres gkonomisk. Igennem Helhedsplanen
forbedres de 2. veerelsesboliger, som afdelingen indeholder. Dette geres igennem
mindre sammenlaegninger / omrokering af arealer ved sideliggende 3.vaerelses bolig
hvorved boligantallet i bebyggelsen forbliver ueendret. Med ombygningen af de
mindre 2- vaerelses boliger samt sideliggende 3-veerleses bolig etableres der gode
mindre 2-vaerelses boliger i afdelingen, som er en boligtype der opleves at veere stor
efterspoargsel pa. En optimering og dermed fremtidssikring af de mindre boliger i
afdelingen er med til at sikre et differentieret udbud af boliger i hele afdelingen, der
modsvarer en bred malgruppens boligbehov.

=4 Tilgaengelighedsboliger
Da afdelingen har gnske om at tilvejebringe starre tilgeengelighedsboliger er der
igennem Helhedsplanen foreslaet at der oprettes en tilgeengelighedsopgang i nummer
31. Denne opgang er valgt da den indeholder afdelingens store 4. veerelsesboliger,
som ikke er attraktive i forhold til udlejningen i omradet. Derfor fratages denne
boligtype areal til en ny hurtiglift med stop i terreen séledes der tilvejebringes niveaufri
adgang for opgangens fremtidige beboere. Grunden til at der gnskes at anvende en
hurtiglift er at denne kun betjener 2 etager samtidigt med at denne lgsning vil veere
gkonomisk ansvarlig Helhedsplanen taget i betragtning. lalt udferes 4 boliger som
tilgaengelighedsboliger.
Indretningen af boligerne tager udgangspunkt i den generelle fremtidige moderne
indretning for resterende boliger i afdelingen hvor der dog flyttes yderligere veegge for at
opfylde tilgeengelighedskravene.

=+ Facader & tag
Der vil igennem Helhedsplanen ske en forskennelse af afdelingens udtryk. Dette sker
igennem et nyt tag bestdende af tagpap, nye vinduer, terrassedgre & opgangspartier i
tree-alu hvor opsprosningen foreslas tilbagefort til et mere klassisk udtryk, hvilket ogsa
ger vinduespudsning nemmere for beboerne. Farven pa de nye partier foreslas udfort i
Ral 9005 som en kontrast til den lyse facadesten for derved at give bebyggelsens udtryk
endnu et laft.

Nye overliggere samt udskiftning af darlige fuger udferes i samme udtryk sten og
fugefarve som eksisterende for derved at skabe et sammenhangende udtryk for
bebyggelsen efter endt renovering.

FALLESBO

== Udearealerne
Udearealerne fremstar i dag indbydende, relativ flotte med gode faelles opholdsarealer
i aben forbindelse til det store grenne areal som tilhgrer afdelingen. Der er et
gennemgaende onske fra beboerne om at dette feelles opholdsareal udvides med
grillplads samt mere overdeekket areal sdledes de sociale mader oftere kan forekomme
—0gsd i mindre godt vejr. Legepladsen naerliggende det faelles opholdsareal er af
2ldre dato og vil derfor anslas at skulle fornyes / opdateres igennem Helhedsplanen.
| forbindelse med denne fornyelse / opdatering er det et gnske fra beboerne at der
tilvejebringes legeredskaber for de mindre barn 1-3-arsalderen.

De nuveerende parkeringsforhold for cykler anses som vaerende utilstraekkeligt hvilket
beboerne ogsé har givet udtryk for. Afdelingens cykelskur ligger nord for opgang 31
hvilket er uhensigtsmaessigt for beboere der bor i modsatte ende af afdelingen. Derfor
foreslas det at eksisterende cykelparkering bevares samtidigt med at der dannes nyt
cykelskur ud for opgang 25 sédledes parkeringsmulighederne for cykler spredes ud |
afdelingen.

Ved ankomstarealet etableres der granne afgreensninger samt mulighed for
geestecykelparkering sdledes der differentieres imellem koreareal og forareal foran
opgangsderene. Derved skabes der en mere sikker atmosfeere ved madet mellem
karende & géende.

== Altaner
Bebyggelsens altaner er i dag meget smalle hvilket resulterer i utidssvarende private
udearealer. Derfor foreslas det at eksisterende altaner fiernes og erstattes med nye i
tilsvarende arkitektur som eksisterende. Derved far altanerne en starrelse hvor de kan
indeholde cafebord samt udeophold for flere personer samtidigt. Altanerne udferes ens
og ud fra minimumsstarrelsen for tilgeengelighedsaltanerne som udferes ved opgang 31.

Skitser, visioner og forslag for ovenstaende kan ses pa de kommende sider i e —
Helhedsplanen. —
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BEDRE BOLIGINDRETNINGER
Eksisterende forhold

TYPE 3 TYPE 2 & 2° TYPE 1

Boligareal ca. 54 m? Boligareal ca. 856 m? Boligareal ca. 108 m?
2V 3V ‘ 4V

Antal boliger : 2 stk. Antal boliger : 12 stk. Antal boliger : 2 stk.
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BEDRE BOLIGINDRETNINGER
Vestergade 31
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BEDRE BOLIGINDRETNINGER
Vestergade 31
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BEDRE BOLIGINDRETNINGER
Vestergade 27 & 29
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BEDRE BOLIGINDRETNINGER
Vestergade 27 & 29
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BEDRE BOLIGINDRETNINGER
Vestergade 25
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BEDRE BOLIGINDRETNINGER TYPE O-3

Boligareal ca. 59 m?

Vestergade 25 2V / :
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BEDRE BOLIGINDRETNINGER
Opdateret boligsammensatning & arealskema

OPGORELSE FOR HELHEDSPLAN

BOLIGTYPE

1. VARELSES BOLIGER
2. VARELSES BOLIGER
3. VARELSES BOLIGER
4. VARELSES BOLIGER
IALT

ANTAL AREAL PROCENT
0 STK. - m? 0%
4 STK. 52-54 m? 22 %
12 STK. 85 m? 67 %
2 STK. 108 m? 11 %
18 STK. 1.434 m?

OPGORELSE EFTER UDFORT HELHEDSPLAN

BOLIGTYPE

1. VARELSES BOLIGER
2. VARELSES BOLIGER
3. VARELSES BOLIGER

4. V/ARELSES BOLIGER
IALT

HVORAF
TILGANGELIGHEDS-
B BOLIGER

ANTAL AREAL PROCENT
0 STK. - m? 0%
6 STK. 59-65 m? 33%
12 STK. 85-104 m? 67 %
0 STK. 0%
18 STK.

4 STK.
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"FACADER, TAG & UDVIDET ALTANER
. Forslag til fremtidigt udtryk
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FACADER, TAG & UDVIDET ALTANER
.. Forslag til fremtidigt udtryk
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FACADER, TAG & UDVIDET ALTANER

Eksisterende typisk altan

|kke tidsvarende starrelse
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TAG & UDVIDET
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